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1. Art der baulichen Nutzung N

Ubersichtsplan (ohne MaRstab) A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Schnitt AA Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach MaRgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan in

2. MaR der baulichen Nutzun . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 169BauNVO) folgende Baugebiete unterteilt:

Schnitte o. MaRstab

A Planungsrechtliche Festsetzungen C Hinweise

8. Geldndeschnitte
Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufiigen, aus dem auch die vorhandene Hohe
der ErschlieBungsstralie zu erkennen ist. In den Bauvorlagen sind die Gelandeprofile nach Héhennivellement

NW einzutragen, die sowohl den derzeitigen, als auch den zukiinftigen Gelandeverlauf erkennen lassen. Die Hohen-
Il Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 1.1 Allgemeines Wohngebiet, WA, gemaR § 4 BauNVO angabe soll auf ,Meter iber NN* bezogen werden.
575,00 FH Firsthohe max. 11,00m 2. MaR der baulichen Nutzung 9. Béschungen
Firsthdhe U. OK Fertigfultboden EG 2.1 Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die im Plan Béschungen, die durch den StraRenbau erforderlich werden, sind auf dem Grundstiick hinzunehmen.

570,00 max. 11,00m

festgesetzten Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen (GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6) zulassig.
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10. Wasserdruckverhaltnisse im Bereich des Geltungsbereiches

mjl|o

3. Bauweise, Abstandsflachen, Grenzbebauung
3.1 Nach den Eintragungen im Plan wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
3.2 Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Ab ca. 560 Hohenmeter kdnnen Hausdruckerhéhungsanlagen erforderlich werden.

P

Rechtsgrundiagen

vorh. Wohnhaus Rebhuhn- Art der Anzahl Voll- 4. Nebengebaude, Garagen, Stellplidtze und Zufahrten
mit Garage | weg Nutzung | geschosse 4.1 Zwischen Garagen bzw. Carports und éffentlicher Verkehrsflache ist ein uneingeschrénkter Stauraum Es werden folgende Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung zu Grunde gelegt:
GRZ GFZ von mind. 5,0 m Tiefe einzuhalten. - Baugesetzbuch (BauGB, Stand 03.11.2017) )
_ _ 4.2. Garagen- bzw. Carportzufahrten sind so auszubilden, dass das Oberflaichenwasser nicht der StraRe zugefiihrt - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO, Stand 21.11.2017)
. Bauweise Bauweise wird. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
Schnitt BB —_— NO Dachform 1990 - PlanZV, Stand 04.05.2017)
o, 11.00m , 5. Nebenanlagen - Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 12.07.2017)
Sw | ' Ausgleichs- Es werden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Wintergarten, Garagen und Carports nur innerhalb der

I l 570.00 /\ 572,00 572,00 fléchel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baugrenzen zugelassen.
s6700 56800 AN | : | ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Verfah K
’ o 1 T = 568,00 6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB) erfahrensvermerke
- e e I Baugrenze 6.1 Griinordnerische MaRnahmen und Pflanzgebote 1. Der Stadirat der Stadt Naila hat in seiner Sit 12.03.2018 die Aufstellung des Beb I
[ usgleichsfldchen an der No
Stebener | Verlangerung Verlangerung Ve_rlapgerung Verlangerung ffene Bauwei i ) g i o . X iung. ; ) i "Wohngebiet nordlich Stebener Weg" beschlossen.
Weg | Drosselweg Sperberweg Stieglitzweg Bussardweg o) offene Bauweise Bereich A: Der Bereich ist an der West- und Ostseite mit einem 2 m breiten Pufferstreifen aus Hochstauden- und
Wiesenstreifen und mittig mit einer 6 bis 8 m breiten Hecke zu begriinen. Dieser Streifen wird 1x / Jahr geméht. Die . o )
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Mahd is(;[ r;icht (zjwingend erforderlich. Keine zusétzliche Diingung der Flache. Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2018 ortsublich offentlich bekannt gemacht.
verwendet werden.
- Bereich B: Der Schutzstreifen fiir Leitungen ist von Bepflanzung frei zu halten und als Wiesenflache zu begriinen. Naila, den ..., e ORI
N . VRN 4. Verkehrsflichen Der nicht mit dem Schutzstreifen belegte Bereich ist mit einer Hecke zu bepflanzen. Die Ansaat erfolgt mit Saatgut, 1. Blrgermeister, Stumpf
575,00 N R (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) z.B. Fettwiese (30% Blumen/70% Gréaser) oder durch Aufbringen von Heudrusch. o . . ) . ) )
3 | . Bewirtschaftung: 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom
: N 57460 a6 " ) A - StraRenverkehrsflache - 2-schiirige Mahd der Blumenwiese innerhalb der Vegetationsperiode (1. Schnitt erfolgt nach der Wiesenbliite 12.1 1hI20r15? irf%g;‘ez dzlé)rfg die Moglichkeit der Ineinsichtnahme im Rathaus Naila in der Zeit vom 19.11.2018 bis
! A Minimierungsmaﬁnahme \\\ (01 .07.), der 2. Schnitt nach dem 1509) einschliellic sle '
! /\_Q Bereich C L \\ —_— StraRenbegrenzungslinie - Das Mahgut ist abzufahren und landwirtschaftlich zu nutzen. _
‘1 ) : o \ - Keine zusétzliche Diingung der Fléche. Naila, den .......cccoooiiiiiiiiii, s e
/\_Q | N 472 \ m Verkehrsflachen besonderer - Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. 1. Burgermeister, Stumpf
WA I A | AN N Zweckbestimmung (Gehweg) - Im Bereich B ist der Ubergang der Ausgleichsflache zur Landwirtschaftsflache mittels Steinen zu sichern. . . . . . . . . .
' 445 | \ \ ! Bereich C: Die Flach ind als Wi flachen b s Hochstaudenstreif | Die Bewirtschaft 3. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
\ \ : ! A\ ; ) - bereich - Lie Flachen sind als YViesentiachen bzw. a's Hochslaudensireiien anzulegen. Lie Bewirischatiung 15.11.2018 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert worden.
0.3 . }b \ ! | FuBgangerbereich erfolgt wie unter A (Hochstaufenstreifen) bzw. unter B (Wiesenflache) beschrieben.
’ \ \\ | i\ .
Q . \\\ 'll \‘\ S StraRenachse Fir die Bepflanzungsdichte der mind. 2-reihig zu pflanzenden Hecke ist der Pflanzverbund von 1,50x1,50 m Naila, den ...oorevsscrsscrs e 1Burgerme|sterStumpf
0 | ~ \ vorzusehen. Die Qualitat der Heckengehdlze wird als Hei 0.B. 60-100 cm mit 5-8 Trieben festgesetzt. ’ ’
\ ! gepl. RRB i i itlich i i U i s e . - .. . . .. . ..
SD, PD, FD, . 2 | V = ca. 500m* 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die I;’flanzungen sind zeitlich im Rahmen der ErschlieBung durchzufilhren, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fir den
WD, 2D o520 % WSP max. 553040 (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ersetzen. vtortctent\fuur(; in der Fassung vom 12.11.2018 hat in der Zeit vom 19.11.2018 bis einschlieRlich 19.12.2018
) ) | | 444 Folgenden Arten sind zu verwenden: statigetunden.
. T \ \ inlei [ — it Leitungsrecht zu belastende Flache Baume |. Ordnung: Gehdlze: .
Ny : R Einleitstelle mi au (o]
Ig/lénr;rirzﬁr;ngsmaﬁnahme A \ Ludelbach __ | - Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Gewshnliche Hasel Naila, den ... 1Burerme|ster3tumpf
|7 4 560,00 \\ U Schutzstreifen Gas- und Wasserleitung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn - Burg ’
\ tl Fraxinus gxcelswr Esche . Prunus spmnosa Schlehe 5. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 09.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und
) \\ \ ) ) o Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose nach § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt
\ 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' gung '
\ sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Quercus petraea Trauben-Eiche )
) Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Tilia cordata Winter-Linde Naila,den .............ccciiiii, IR R I
583,20 \ Klimawandel entgegenwirken 1. Birgermeister, Stumpf
\ \ (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) B L. Ord )
p S, o Zufahrtsweg N MatIJme_ S- ranung. Zier-Aofel 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.03.2019, bestehend aus der Planzeichnung und
58290 % Zweckbestimmung Elektrizitit alus 1.s. ier-Apte Begriindung mit Umweltbericht, haben in der Zeit vom 29.04.2019 bis zum 29.05.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB
Trafo-Station o Prunus i.S. Zier-Kirsche offentlich ausgelegen
N (Trafo-Station) Pyrus pyraster Wild-Birne gelegen.
TN Sorbus aucuparia Vogelbeere Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

7. Griinflichen Obstbaume als Hochstamm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 18.04.2019 6ffentlich bekannt gemacht worden.

B) Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enfldchen:
Im Bereich der ErschlieRungsstral3en sind Laubbdume zu pflanzen, deren genaue Anzahl und Standorte im Zuge der Naila. den

offentliche Grinflachen

Stadt Naila

WA ErschlieBungsplanung festzulegen sind. Der StralRenbau wird erst nach erfolgter Parzellierung und tUberwiegender 1. Biirgermeister, Stumpf
/ O Bebauung erfolgen. Dadurch kdnnen eventuell auftretende Konflikte im Rahmen der StralRenausbauplanung geldst ’
i ) o _ werden. 7. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Lk H f / S I
/ 8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald ) ) ) ) 17.04.2019 zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der 6ffentlichen r. mo aale
- 439/3 (§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) C) Begrunung der privaten Qrund§tucksflacl_76n ) ) _ _ Auslegung benachrichtigt.
Pro privat genutzte Grundstiicksflache sind je Grundstiicksflache mind. ein Laubbaum 2. Ordnung (entsprechend der
E Flachen fiir die Landwirtschaft 0.g. Artenliste) oder ein Hochstamm-Obstbaum aus der Kreissortenliste (Empfehlenswerte Sorten fir den Hausgarten) | Naila, den ...........co.ooovooeooooooeooeeeeeoeeeeeeeee,
des Landkreises als Hausbaum zu pflanzen. 1. Biirgermeister, Stumpf
Mimirai Rrah Die Bepflanzung in den privaten Grundstucksflachen ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Hauser durch-
inimierungsmafnahme| 0
Bereich X ] vy q\é‘\ 9. Planunaen. Nutzunasreaelungen. Mafnahmen und zufihren. 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.03.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager
v W - . anungen, Fuizungsregetungen, flabnanmen u o , offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2019 bis einschlieRlich 29.05.2019 beteiligt.
i // Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.2 Materialien und Niederschlagswasser
i / Entv::cklu:g "‘;“ N2atur “": Land;chafé Stellplatze, Wege und Zufahrten bleiben unbefestigt oder sind mit wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergeb. T e T
{4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Decken, Schotterrasen, Okopflaster) so zu befestigen, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Nieder- 1. Biirgermeister, Stumpf
P i 20 — gl?:r?':é‘hz:tggZ"J’r”P';I':gCZi”n;“;xaEaT\?v?c’EE’r‘]g schlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. )
o / von Natur und Landschaft Das von den Dacl']flacher] anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln (GréRe 4 m?). Der Uberlauf 9. Der Stadtrat Naila hat in seiner Sitzung vom 09.07.2019 die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der B e b a u u n S I a n
o i geht an die offentliche Leitung (Regenwasserkanal). _ _ Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gepruft und abgewogen.
-9 Sffentlicher Feld- | y . 439/8 / Das anfallende Drainagewasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern (z.B. durch Sickerschacht). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
und Waldweg /" \ )/ "5&:9/ K 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fu r d aS
J / VA 7 - H
Y (AN den Hochwasserschutz und d. Regelung d. Wasserabflusses Naila, den ...
1761 /,/ // . "'639 ! / (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) B BauordnungsreChtIIChe FeStsetzungen 1. Burgermeister, Stumpf 1) . -. . "
o e V) § | / - Wohngebiet nordlich Steb Weg
J EeX 439/17 .,f 439/13 o - 439/9 / (R] Regenriickhaltung (RRB), gepl. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.06.2019, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung mit O n e Ie no r IC e e n e r e
’ 5 I $ 2 ! Umweltbericht, wurde vom Stadtrat Naila in seiner Sitzung vom 09.07.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
~_ B T & @ ! m Aufschittung fir RRB, gepl. 7. Bauliche Gestaltung beschlossen.
- 575X;:,/ = o [ m Abarabund fir RRB | 7.1 Hauptgeb&ude (Wohngebéude) Naila. d t . t . rt G . d I
—_vorh. Druck/ 1?60 ' g | grabung Ttur , gepl. Dachformen und Dachneigung: alla, den ... SRRRERERE SERELIE N
—_mindererschacht S N K o | Satteldach (SD) bis max. 45°, Pultdach (PD) von 7° bis max. 25°, Walmdach (WD) bis max. 45°, Zeltdach bis max. 1. Birgermeister, Stumpf mit in eg rertem runoranu ngsp an
H. SS 566,40 ' 7 @ | 25°, Flachdacher.
SN % 439/24 y | 11. Sonstige Planzeichen 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht, wird hiermit
) AW Y K o . Dachaufbauten: ausgefertigt.
e N 7 439/15 2 ) —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Dachaufbauten (Gaupen und Zwerchgiebel bei Satteldach) sind zulassig, sie missen sich jedoch der Dachflache _
1747/2 ~_] ‘ " / "> K des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) deutlich unterordnen und dirfen nur max. 2/3 der Hauslange einnehmen. Der Mindestabstand zur Giebelwand liegt Naila, den ...
’,7’ T . “ ; > bei 1,50 m. 1. Burgermeister, Stumpf
AL “~ / 439/25 ) /

12. Darstellung ohne Normcharakter

N s o N\ 43929 /
P | R BN L;:g 4, " 7 (@ i
P 610/ | \ 1753 /YS/‘//: 2 \-\\\ . /6’6\ Y 7z YLPa ,I
] 3 RN - - / (€4 J [
i N - G, Y 439/20 /
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\ YA \ 439/26 ,
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: 7 Q X &

12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.07.2019 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen fir Vermoégensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39-42 und 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Dacheindeckung:

) ) Fir die Dacheindeckung sind graue, schieferfarbene, dunkel- oder rotbraune Farben zuldssig. Dachbegriinungen
Vorschlag zur Grundstiicksparzellierung sind zulassig.

Gebaudestellung:

13. Hinweise zur Plangrundlage Eine Gebaudekante ist parallel zur ErschlieBungsstral’e zu errichten.

Die Satzung ist am 19.07.2019 in Kraft getreten.
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I S e TN 7 T o Flugronzen Flumummer e 10 legen qomessen i Havemie borogen auf das dureh Autschilng odor NG, GO .
-~ 5657 o ' T N AR [ . : ’ ’ 1. Blirgermeister, Stumpf
': | & N N A . &?\ m vorh. Gebaude / Haus-Nr. Abgrabung entstehende Gelande. g P
A 55 \,‘;\\ Aufschuttungen und Abgrabungen sind zur Angleichung an die Verkehrsflache zulassig.
\ Y 1783 PN 5 TN 439/37 — Gelandekanten, Bestand
4@ | o i??\ ‘ S 7.2 Nebengeb&ude, Wintergarten, Garagen und Carports
.\ 78 SB 86413 439/42 * 572,90 Bestandshohe (nicht eingemessen) Dachformen und Dachneigung: .
o \ - 1756 o Satteldach (SD) bis max. 45°, Pultdach (PD) von 7° bis max. 25°, Walmdach (WD) bis max. 45°, Zeltdach bis max. M 1 . 1 OOO 1 506 201 9
T=560~==="" N | 2| x / N2 e N 7y QN (111 N NG| NP~ A NGy NG A N R Hohenlinie, Bestand 25°, Flachdécher. Die Dachform und Dachneigung der Nebengebaude kénnen unabhangig der Ausrichtung des
“h o ,, / 439/43 5 5 .
R ] % @ /\_Q Waldfiachen Hauptgebaudes gewahlt werden
. ~ ; /
\ s
-I s . / \s};\\ Leitungen, unterirdisch:
N =~ ~ - _ \\
| % i o - HeNr s / ‘ %@"e,\\ 43944 ' = Gasleitung
| D % X _ Vorhabenstréager: Planverfasser:
| Ki e"beTweg‘ ~7 » ooNe W e 0 W N e N o0 S e T e Wasserleitung
~~555- e 12 % | ’ A 1. Burgermeister, F. Stumpf o SUSANNE AUGSTEN
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