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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

)

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: GroRflachiger
ksharsaifsieinzelhandel

ndel

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,8 Grundflachenzahl

OK8,0m Oberkante, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRBenverkehrsflachen

—_—— StraRenbegrenzungslinie
---------- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
oo A Einfahrtbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

OO0O0O0O0O00
O 0
8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
o 0060000% Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
. Anpflanzen: Baume (Standortvorschlag, nicht verbindlich)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. Werbeanlagen)
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNG ALS HINWEIS
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Darstellung geplantes Lebensmittelmarktes mit dazugehorigen Stellplatze,
Fahrbahnbereichen und sonstigen Anlagen (z.B. Werbeanlagen)

Konzeption geplante Linksabbiegerspur

Geh- und Radweg

Hohenschichtlinien in Metern tGber NN

PLANGRUNDLAGE
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Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern und Hausnummern

Maf in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbaufreie Zone 13,5 m (verkirzt in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth)
Baubeschrankungsbereich 40 m

Sichtdreieck Stral3e (Schenkellange 70 m)

Sichtdreieck Geh- und Radweg (Schenkellange 70 m)
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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger
Lebensmitteleinzelhandel” gemark § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Zulassig ist ausschlieRlich die Errichtung eines Lebensmittelmarktes flr den
Lebensmitteleinzelhandel und der Verkauf von Non-Foodartikeln mit einer Verkaufsflache von
max. 1.250 m? (ohne Berechnung der Verkaufsflachen fir Windfang und gemeinsam mit dem
Backshop genutzten Kundenverkehrsflachen) sowie eines Backshops mit Café mit einer
Verkaufsflache von max. 100 m?2.

MaR der baulichen Nutzung
Die maximale Grundflachenzahl betragt 80 vom 100 (GRZ 0,8).

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss des Hauptbaukérpers darf eine Héhe von
498,75 U. NN nicht Gberschreiten.

Die Oberkante von Hauptgebauden darf eine Héhe von 8,0 m bezogen auf die Oberkante
FertigfuRboden nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten
wie Kihlungs- und Luftungsanlagen, Oberlichter, Werbeanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie), die diese Héhe Uberschreiten sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher,
Balkone etc.) um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grofl¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” findet Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO Anwendung. Die mindestens einzuhaltende Abstandsflache betragt 0,25 h.
Der Mindestabstand betréagt 3,0 m. Eine Ubernahme der Abstandsflache auf Nachbarfléachen ist
mdglich, wenn die Voraussetzungen von Art. 6 Abs. (2), Satz 3, der BayBO erfiillt werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Groflflachiger Lebensmitteleinzelhandel” sind auRerhalb
der Baugrenzen die folgenden baulichen Anlagen ausschlieRlich innerhalb der als Flachen fur
Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig: Werbeanlagen (Werbepylon,
Einfahrtshinweis) Mullbehaltnisse, Kfz-Stellplatze, Unterstande fir Einkaufswagen, Stellplatze fur
Fahrrader sowie sonstige zur Versorgung und Nutzung der Markte erforderliche untergeordnete
Anlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel” sind vier
Fahnenmasten auch auflerhalb der Giberbaubaren Flachen, auch innerhalb der als ,Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen®
zuldssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grofl¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” ist eine
Trafostation mit einer Grundflache von max. 20 m? auch auRerhalb der iberbaubaren Flachen
zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
Décher

Décher sind als Pultdacher (max. 15° Dachneigung), Satteldacher (max. 5° Dachneigung) oder
Flachdacher auszubilden.

Als Dacheindeckung sind Dachfolien, Trapezblech oder nicht gldnzende Dachpfannen in roten,
braunen, schwarzen/anthrazitfarbenen und grauen Farbténen zulassig. Dacheindeckungen aus
unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus bleihaltigen Materialien sind nicht zuldssig.

Fassaden

Fassaden sind in Sichtbeton, verputzen Fassaden oder Glasfassaden aufzufiihren.
Fassadenverkleidungen aus Verbundwerkstoff-, HPL-, Faserzementplatten sowie Metallpaneel
sind zulassig, sofem diese nicht 2/3 der gesamten Fassadenflache des Geb&udes Ubersteigen.

Fassaden von Nebengebauden, wie z.B. Leergutlager, Anlieferungsrampe, welche entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden, kénnen auch aus Metall in Sandwichpanelen
erstellt werden.

Fassadenfarben mit grellen Farbténen mit Bezug auf die RAL Signalfarbténe sind nur mit einer
Flache von max. 20 % der Gesamtfassadenflache zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die zu Verwechslungen mit amtlichen Verkehrszeichen fihren kénnen, eine
ablenkende und eine verkehrsgefahrdende Wirkung auf den Kraftfahrer ausiiben, sowie eine
Blendwirkung und eine Beeintrachtigung der Erkennbarkeit von Verkehrszeichen zu befiirchten
ist, sind unzuldssig. Die Beleuchtung ist auf die Zeit von 6 - 22 Uhr zu begrenzen.

Es ist die Errichtung eines beleuchteten Werbepylons mit einer Hohe von 8 m bezogen auf die
Oberkante des Fundamentes zulassig. Die Oberkante des Pylons darf eine Héhe von 507 . NN
nicht Gberschreiten. Die maximale Gesamtbreite betragt 4,5 m.

Es ist die Errichtung eines beleuchteten Einfahrtshinweises mit einer Héhe von 3,5 m bezogen auf
die Oberkante des Fundamentes zuldssig. Die Oberkante des Einfahrthinweises darf eine Héhe
von 502,5 0. NN nicht Gberschreiten. Die maximale Gesamtbreite betragt 1,5 m.

Es ist die Errichtung von 4 Werbemasten mit einer Héhe von 8 m bezogen auf die endgiiltige
Gelandeoberflache zuldssig. Die Oberkante der zuldssigen Fahnenmasten darf eine Hohe 507 U
NN nicht Gberschreiten.

Uber dem Eingangsbereich Lebensmittelmarktes, ist eine tiber der Gebdudeoberkante
freistehende, beleuchtete Werbeanlagen in Richtung Stden und Norden zuldssig. Die maximale
GroRe je Werbeanlage betrégt 5 m Breite und 1,5 m Héhe. Die Oberkante der Werbeanlage darf
507 U NN nicht Gberschreiten.

An der Ost- und Nordseite des Gebaudes ist jeweils eine beleuchtete Werbeanlage an der
Fassade des Gebaudes mit einer Breite von 5 m und Héhe von 1,5 m zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenparallel mit der Dachflache
auszufiuhren und dirfen lediglich bei Dachern mit weniger als 5 % Dachneigung aufgestandert
werden.

Einfriedungen

Als bauliche Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel (Mindestens 0,10 m
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Boden) mit einer H6he von max. 1,8 m zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Gelédnde sind zuldssig, sofern die daraus
resultierenden Abstandsflachen, gemessen von der neuen Gelandeoberflache, eingehalten
werden.

Stutzmauern sind bis zu einer H6he von 6 m, gemessen vom Schnittpunkt der AuRenseite
Stutzwand mit dem Gelénde bis zur Oberkante der Stitzwand, soweit erforderlich, zulassig.

Immissionsschutz

Die von der Genehmigungsbehérde festgelegten Immissionskontingente fir die umliegenden
Grundsticke Flst.-Nrn. 360, 361 und 364 sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
einzuhalten.

Im Bereich der Laderampe ist ein geschlossenes Ladehaus auszufihren. Das Ladehaus muss
den gesamten LKW aufnehmen kénnen. Die AuRenbauteile des Ladehauses (Wand + Dach)
mussen Uber ein Schalldamm-Maf von Rw= 25 dB verfiigen (z.B. PU-Sandwichwand). Das
Ladetor (A <20 m? ist mit einem Schallddmm-MaR von Rw= 20 dB (Prufzeugnis) auszufuhren.
Raumseitig mit einer Absorptionsflache von A= 45 m? (Absorberflache 50 m?,
Schallabsorptionsgrad aw= 0,90) vorzusehen.

Die technischen Anlagenkomponenten dirfen keine tonhaltigen Gerausche abstrahlen.

Die Fahrgassen von Parkplatzen sind mit einem glatten Bodenbelag auszubilden (z. B. Asphalt
oder ein schalltechnisch gleichwertiger Belag).

Eine Belieferung des zulassigen Marktes im Nachtzeitraum (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) ist unzuldssig.

Die in der Schallprognose angesetzten Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen und
Betriebseinrichtungen durfen nicht Gberschritten werden. Sollten weitere l[armrelevante Anlagen
und technische Betriebseinrichtungen auRerhalb des Gebaudes hinzukommen, ist fir diese
ebenfalls eine schalltechnische Untersuchung durchfilhren zu lassen.

Wasserhaushalt

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt iber den bestehenden Regenwasserkanal der Stadt
Naila.

Griinordnung

Innerhalb der als ,Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* festgesetzten Flache sind mindestens 4 Baume zu pflanzen. Auf3erhalb der als
,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten
Flache sind angrenzend an die Stellplatzflichen mindestens 2 Bdume zu pflanzen. Zwischen
Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 m sowie zwischen Strduchern von mind. 1 m
einzuhalten, wobei eine Pflanzung in Gruppen mdglich ist. Die anzupflanzenden Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
als Bodendeckerflachen mit standortgerechter Einsaat gemaf der Artenliste anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der sudliche Griinbestand ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungsverfahrens in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde, vorzugsweise innerhalb des Plangebietes, auszugleichen.

Fur die PflanzmaRnahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste zu
verwenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Gebdude umzusetzen.

Die gemaR Satzung erforderlichen PflanzmaRRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in den
jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Fur notwendige VerfillungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlielich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Artenliste
Baume
(Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18cm)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Weil-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher

(Pflanzqualitét: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréfRe: 60-100 cm)
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Bluthartriegel

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Eingriffliger Weifddorn
Europaisches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix spec. Weiden
Sambucus racemosa Trauben- Holunder
Virbunum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Bodendecker
Lithospermum purpurcaeruleum Purpurblauer Steinsame
Hedera helix Efeu
Potentilla frutcosa ,Goldtreppich’ Fingerstrauch
Spiraea japonica Rote Sommerspiere
Symphoricarpos x chenaultii Purpurbeere
Phlomis russeliana Brandtkraut
HINWEISE
Denkmalschutz
1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-

schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Wasserhaushalt

2. Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagsfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelte, Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

S Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser ist das DWA-Merkblattes M 153 zu
beachten.
4. Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter

M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Auffallungen

5. Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

6. Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Straenaufbruch
in technischen Bauwerken fur den Erd-, StraRen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorga-
ben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bau-
werken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu beachten.

Boden

7. Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und § 12 BayBodSchV zu beachten. Auf eine
bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von gultigen Regelwerken
und Normen, ist zu achten.

8. Der Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Pflanzungen
9. Rodungen von Geholzen durfen ausschlieBlich im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und

Ende Februar vorgenommen werden.

10. Die gemaR Satzung erforderlichen PflanzmaRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

1. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender Leitungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

ErschlieBung

12. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
13. Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien muss gewahrleistet bleiben.
14. Bei zwingender Anordnung durch das Staatliche Bauamt Bayreuth ist eine Linksabbiegerspur

bzw. eine Aufstellflache anzulegen. Zwischen Zufahrtsbereich des Marktes und Staatstralle
ist eine GemeindeverbindungsstralRe herzustellen. Vor Beginn der ErschlieRungsmalinahmen
ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Kommune und dem Staatlichen Bauamt Bay-
reuth zu treffen, die die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung regeilt.

15. Oberflachenwasser von privaten Grundsticken darf der Staatsstrafle nicht zugefuhrt werden.

16. Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen in Hohen Gber 0,8 m freizuhalten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Immissionen

17. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall usw.) entstehenden, die auf das Plangebiet einwirken.

Altlasten

18. Das Landratsamt Hof und das Wasserwirtschaftsamt Hof sind umgehend zu informieren,
wenn im Zuge der BaumalRnahmen in den betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Bei der weiteren Vor-
gehensweise sind dann die Vorgaben des Landratsamtes Hof und des Wasserwirtschaftsam-
tes Hof zu bericksichtigen.

Vorschriften und Normen

19. DIN-Vorschriften sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den Festset-
zungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Stadt Naila, Marktplatz 12,
95119 Naila, Stadtbauamt, Zimmer 23 wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1.

Anbauverbotszone StaatsstraBe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Anbauverbotszone der Staats-
strae ST 2195 (Abschnitt Selbitztalstrale). GemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrG durfen bauliche
Anlagen auferhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstucke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 13,5 m (Verkurzung von 20 m in Abstimmung mit
dem Staatlichen Bauamt Bayreuth) gemessen vom &uferen Rand der Fahrbahndecke, nicht
errichtet werden. Dies gilt nicht fur Aufschuttungen und Abgrabungen geringeren Umfangs. In
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth sind innerhalb der Anbauverbotszone die
folgenden Nutzungen zulassig: Werbeanlagen gemaR Festsetzung 4.7, 4.8 und 4.9, Stellplat-
ze sowie Einfriedungen gemaf Festsetzung 4.13.

2: Baubeschrankungszone StaatsstraBe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Baubeschrénkungsbereich der
StaatsstralRe ST 2195 (Abschnitt SelbitztalstralRe). GemanR Art. 24 Abs. 1 BayStrG durfen
baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen nur im Einver-
nehmen mit der StralRenbaubehoérde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen langs von Staats-
stralen in einer Entfernung von bis zu 40 m, jeweils gemessen vom Rand der Fahrbahn, er-
richtet, erheblich geadndert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. Das Einvernehmen darf nur ver-
weigert oder von Auflagen abh&ngig gemacht werden, soweit dies fur die Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Be-
bauungsabsichten und StraRenbaugestaltung erforderlich ist.

3. Sichtdreieck StaatsstraRe

Im Bereich der Ausfahrt in die Staatstrale ST 2195 wird ein Sichtdreieck nachrichtlich darge-
stellt. Innerhalb dieses Sichtdreieckes ist die Einrichtung von Hochbauten unzulassig. Das
Sichtdreieck ist weiterhin von jeglichen Sichthindernissen und Gegenstanden freizuhalten, die
eine groRere Hohe als 0,8 m bezogen auf die Oberflache der Fahrbahn aufweisen. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der Straflenbauverwaltung abzustimmen.

SATZUNG

Die Stadt Naila erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Selbitztalstrae* als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 20.07.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Naila hat in der Sitzung vom 07.10.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Selbitztalstrale” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2019 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Lebensmittelmarkt Selbitztalstrale® in der Fassung vom 07.10.2019 hat in der Zeit vom 14.10.2019 bis
14.11.2019 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt
SelbitztalstralRe” in der Fassung vom 07.10.2019 hat in der Zeit vom 14.10.2019 bis 14.11.2019
stattgefunden.

4) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt
Selbitztalstrale” in der Fassung vom 22.04.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2020 bis 08.07.2020 beteiligt.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt
SelbitztalstralRe” in der Fassung vom 22.04.2020 wurde mit der Begrindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.06.2020 bis 08.07.2020 &ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Naila hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.7.2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Selbitztalstralle“ geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 20.07.2020 als Satzung beschlossen.

Naila, den 14.09.2020

(Siegel)

(1. Burgermeister)

7) Ausgefertigt

Naila, den 14.09.2020

(Siegel)

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt
Selbitztalstrale” wurde am 18.09.2020 gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Naila, den 18.09.2020

(Siegel)

(1. Burgermeister)

. Vorhabentrager:
Stadt Naila PREBAG Immobilien28 GmbH & Co. KG

Heisenbergbogen 2
MarktplatZ. 12 85609 Aschheim-Dornach
95119 Naila

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Lebensmittelmarkt Selbitztalstrale"
mit integriertem Grinordnungsplan
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