A) PLANZEICHNUNG
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B) PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

4.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6a BauNVO)

[[MU ] Urbanes Gebiet (§1 und §6a BauNVO)

Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind
1. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Vergnlgungsstatten,
3. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der folgenden Nutzungsschablone:

Schema Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Hohenobergrenze
Bauweise Dachform
KG Kellergeschoss
1] max. Zahl der Vollgeschosse neben KG oder SG
SG Staffelgeschoss als Dachgeschoss

- das Staffelgeschoss ist mit einem Riicksprung auf der NO + SO Seite

von jeweils mindestens 2m auszufiihren.

OK Geb. max.  Oberkante Gebaude U. NN als Hohenobergrenze

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

mmemmms  Baugrenze

g geschlossene Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ 1] SstraBenverkehrsfliche

Geobasisdaten © bayer. Vermessungsverwaltung

———  StraBenbegrenzungslinie

[ ] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

Griinplanerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25b BauGB)

@ zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[__ 1 Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten

Abgrenzung eines unterschiedlichen MaBes der Nutzung
und einer unterschiedlichen Dachausbildung

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

——6—— Bestehende Grundstuicksgrenzen

250/1 Flursticksnummern

% Bestehende Bebauung mit Hausnummer, Nebengebaude

7&4 MaBangaben in Meter, z.B. 1,5 m
Hahenlinien, 0,25 m Héhenunterschied je Linie

Riickbau Bestandsgebaude

l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

|_(E) 8 Umgrenzung von Ensembles (Denkmalschutz)

Umgrenzung von Bodendenkmalen (Denkmalschutz)

[D] Einzeldenkmal

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bodenschutz

(8 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Bei allen BaumaBnahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu sichern,
zu lagern und so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendbar ist.
Oberbodenlager mit langerer Lagerdauer missen zwischenbegriint werden und
auf dem Grundstiick wieder verwendet werden.

D)

StraBenbeleuchtung
(8 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Die Farbtemperatur der StraBenbeleuchtung darf max. 3000 Kelvin betragen
und ist mit moglichst geringem Spektralbereich und geringem

Blauanteil (Wellenldnge im Bereich von 570 bis 630 nm) auszufiihren.

Die Leuchten sind geschlossen und mit einer Lichtabschirmung nach

oben und zu den nicht auszuleuchtenden Seiten auszufiihren.

Aufschiebend bedingende Festsetzung
(8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 u. § 12 Abs. 3a BauGB)

Mit Abschluss des Durchfiihrungsvertrags und Inkrafttreten des Bebauungsplans
werden im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ausschlieBlich die
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager gegentiber
der Gemeinde verpflichtet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO)

Dachausbildung (auBer Nebenanlagen)

MU 1:

SD Satteldach Dachneigung  30° - 50°
WD Walmdach ~ Dachneigung 5°-50°
FD Flachdach Dachneigung 0°-5°

Flachdacher sind im MUL nur auf rickwartigen Gebaudeteilen zulassig;
an der zur HauptstraBe orientierten Gebaudeseite sind Flachdacher unzulassig.

MU 2:

FD Flachdach Dachneigung 0°-15°

Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung im MU2 sind ab einer
zusammenhangenden Flache ab 10 m2 zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
unterhalten und bet Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Aufschiittungen & Abgrabungen

Das Gelande darf in seinem natrlichen Verlauf nicht wesentlich verandert oder
gestort werden. Aufschiittungen oder Abgrabungen des natirlichen Geldndes
(Bezugspunkt) sind bis max. 1,0 m zuldssig. Die Hohendifferenzen miissen durch
Bdschungen auf dem eigenen Grundstlick Gberwunden werden. Die natirlichen
Hohen der angrenzenden Grundstlicke dirfen nicht verandert werden.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische Funde (z. B. Keramikscherben,
Steinartefakte oder Knochen bzw. archdologische Funde (z. B. Mauern,
Erdfarbungen oder Gréber) die bei Erdarbeiten zutage kommen, der gesetzlichen
Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG unterliegen und deshalb unverziglich entweder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege bekannt gemacht werden missen.

Fir Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkmaler ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde

zu beantragen ist.

Altlasten

Soweit im Zusammenhang mit BaumaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten
des Boden festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Hof zu

benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 1 BBodSchG).

Auf Verlangen des Landratsamtes missen insbesondere die ordnungsgemale
Entsorgung von (iberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten
Auffullmaterials nachgewiesen werden."

Verhiltnis zum Ur-Bebauungsplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans regeln die Bebauung im Geltungsbereich
dieser Bebauungsplananderung abschlieBend. Die Ubrigen Festsetzungen des
Ur-Bebauungsplans sind im Geltungsbereich dieser Anderung nicht anzuwenden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND BESTANDTEILE

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der Festsetzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 3. November 2017

(BGBL I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3789), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2
des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBL. S. 22).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBL S. 674).

Bestandteile

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Geschosswohnungsbau zwischen Haupt-
und WalchstraBe" besteht aus der Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung,
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften), den nachrichtlichen Ubernahmen, den
Verfahrensvermerken, der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Verortug ohne MaBstab ]

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat in seiner Sitzung vom 08.11.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschosswohnungsbau
zwischen Haupt- und WalchstraBe" nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2022 ortslblich bekannt gemacht.

. Die Offentlichkeit konnte sich vom 21.11.2022 bis 12.12.2022 {iber die Planung

unterrichten und zur Planung duBern.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschosswohnungs-
bau zwischen Haupt- und WalchstraBe" in der Fassung vom 27.10.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.12.2022 bis 09.02.2023 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschosswohnungs-
bau zwischen Haupt- und WalchstraBe" in der Fassung vom 27.10.2022 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023

bis 09.02.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschosswohnungs-
bau zwischen Haupt- und WalchstraBe" in der Fassung vom 27.10.2022 vorge-
brachten Stellungnahmen hat der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Naila
in der Sitzung am 28.03.2023 beschlussmaBig behandelt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschosswohnungsbau
zwischen Haupt- und WalchstraBe" mit Begriindung wurde am 03.04.2023 auf-
grund der beschlussmaBigen Behandlung redaktionell gedndert.Der Stadtrat hat
in der Sitzung am 17.07.2023 den redaktionell gednderten Entwurf in der Fassung
vom 03.04.2023 sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
15.03./31.05.2023 gebilligt. Aufgrund der Neuregelung des § 4a Abs. 3 BauGB vom
07.07.2023 bedurfte es keiner erneuten Beteiligung.

Die Stadt Naila hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.12.2023 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "Geschosswohnungsbau zwischen Haupt- und Walch-
straBe" mit Begriindung in der Fassung vom 03.04.2023 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Naila, den ... 15. DEZ, 2023
Ausgefertigt:

Frank Stumpf
1..Rlrgemmaister
(1. Biirgermeister Frank Stumpf)

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Geschoss-
wohnungsbau zwischen Haupt- und WalchstraBe” wurde am .2..2..0EZ.. 70173
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Naila, den 2 2. DEZ, 2023

Frank Stump

1. BGSTNOIBIEN ..o NI
(1. Birgermeister Frank Stumpf)

1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans

"Wohn- und Geschaftshaus entlang der Haupt-
straBe in Naila" als vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan "Geschosswohnungsbau zwischen
Haupt und WalchstraBBe"

- beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB -
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